
Petter Jurdell 



Bakgrund 

 Behov av nyproduktion till rimlig 

prisnivå 

 Behov av mindre infill-projekt, nyttjar 

redan utbyggd infrastruktur 

Del av vårt långsiktiga arbete för att 

produktutveckla produktionsmetoder 

och erbjudanden   

Del av vårt långsiktiga arbete med att 

titta på en längre del av värdekedjan 

 Behov av att konkurrensutsätta den 

lokala marknaden 

 

 Tidigare SABO tävlingar har renderat i 

ca 1 400 lägenheter 



Förutsättningar 

Flerbostadshus i två våningar 

6–8 lägenheter ( 2 och 3 rok)  

 Invändigt trapphus med plats för 

uppställning (barnvagnar / rullatorer) 

Tillgänglighetsanpassade 

Balkong eller uteplats 

Låg energiåtgång max 60 kWh/m2 

och år 

Uppfylla Boverkets föreskrifter och 

råd för nyproduktion 

 

Maximalt entreprenadpris om         

12 000 kronor / m2 BOA 



Juryns sammansättning 

 

Bert-Inge Storck, VD, Karlshamnsbostäder AB. (Juryns 

ordförande) 

Jonas Everbrand, VD, Mörbylånga Bostad AB 

Ann- Charlotte Lundin, byggchef, Mark Bostads AB 

Folke Parkle, nybyggnadsansvarig, AB Bostaden i 

Umeå 

Gösta Gustavsson, SABO. (Sekreterare i juryn) 

 

 

 



 

Ett färdigt alternativ 
Entreprenadpris 2vån 12000kr/m2 BOA 

exkl moms (ej grund ej tomtplanering) 

• 2-4 våningar 

• 8-16 lägenheter 

• Tillgängligt 

• Låg energiåtgång (max 60kWh/m2) 

 

Del av vårt långsiktiga arbete för att 

produktutveckla produktionsmetoder 

och erbjudanden   

 

Del av vårt långsiktiga arbete med att 

titta på en längre del av värdekedjan 

 

Konkurrensutsätter den lokala 

marknaden med ett färdigt alternativ 

 

Vy 2 våningshus JSB 



Rätt standard 

Ur Boendes perspektiv 

Bra inomhusklimat (FTX samt tung stomme) 

Bra skydd mot buller, både utvändigt samt från grannar 

Oorganiska material 

Hög brandsäkerhet 

Trådbunden porttelefon 

Individuell mätning av varmvatten 

Energieffektivt 

 

Ur Ägares perspektiv 

Konstruktioner och material med låga underhållskrav 

Stomme, bjälklag, innerväggar av betong 

Målade innerväggar och tak 

Energieffektivt ,ca 50 kWh/år/kvm 

Flexibel placering av balkonger 

Centralt placerat ventilationsaggregat 

Individuell mätning av el och varmvatten 

Lämpligt för påbyggnad till tre och fyra våningar 

 



Har du ett projekt? Hur går du vidare? 

1. Hur ser detaljplanen ut. 

 

2. Gör en grov uppskattning av tomt, grundläggning samt 

byggherrekostnader. 

 

3. Gör en investeringskalkyl med hyresnivå, kalkylränta, 

låneränta, drift etc. 

 

4. Är projektet lönsamt? kontakta entreprenadföretagen, 

precisera tänkt starttid entreprenad. 

 

5. Kontakta byggnadsnämnden för förhandsbesked. 

 

 



Vad kostar alternativ 1. 

JSB? 

För två våningar 

12 000 kr/m2 BOA exkl moms och 

grundläggning samt index 

 

För 3 våningar  

(12 lägenheter) 10.075.000 kr exkl moms 

och grundläggning, (ca 13 240kr/m2 BOA) 

 

För 4 våningar  

(16 lägenheter) 13.350.000 kr exkl moms 

och grundläggning (ca 12 655kr/m2 BOA) 

 

 

Vy trapphus JSB 



Energiförbrukning tävlingsförslagen max 60kWh/m2 

(Enköping är normerande) 
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Stöd för nyttjande av ramavtal 

Framtaget: 

 Kortfattad produktkatalog över bidragen 

 PM Vägledning för nyttjande av SABO 

kombohus 

Ramavtal 

 Förslag till kontrakt (Entreprenadkontrakt 

ABT 06)Ramavtal läggs med som 

kontraktsbilaga 

 

Under framtagande: 

 Försäljningsmaterial 

 Kalkylmall ”Total produktionskostnad” för 

Byggherren 

 Investeringskalkyl  

Driftkostnadskalkyl (lägre drift än i 

befintligt bestånd) 

Optionspriser 

 



Totalkostnadskalkyl 

 Kalkylmall för byggherren 

 

 Syftet är att dels utgöra ett stöd för att få 

fram ett beslutsunderlag i tidigt skede 

– Finns inte uppgifter kommer mallen 

föreslå summor baserade på statistik 

– Kalkylen är kopplad till en 

investeringskalkyl 

 

Öka byggherrekompetensen 

 

Öka SABOs möjligheter till 

kostnadsjämförelser 



Investeringskalkyl 

KASSAFLÖDE, tkr 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

  

Hyror 728 735 743 750 758 765 773 781 788 796 804 

Drift & underhåll -208 -212 -216 -221 -225 -230 -234 -239 -244 -249 -254 

Driftnetto 520 523 526 529 532 535 539 542 545 548 551 

Nuvärde driftnetto 481 448 418 389 362 337 314 293 272 254 

Restvärde 9 177 

Antagand

en   

    Lägenhetsyta, kvm   520         

Nuvärde driftnetton 3 570 Produktionskostnad, kr/kvm 18 077 Kalkylränta   8,0% 

Nuvärde restvärde 4 251 Hyra år 1, kr/kvm   1 400 Direktavkastningskrav restvärde 6,0% 

Avkastningsvärde 7 820 Drift & underhåll år 1, kr/kvm 400   

Grundinvestering -9 400 Årlig hyreshöjning %   1,0% Avskrivning/år   1,8%   

Nuvärde, netto -1 580 Årlig driftkostnadsökn   2,0% Låneränta     4,0% 

-17% 

                        

RESULTATPÅVERKAN, tkr 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

Hyror 728 735 743 750 758 765 773 781 788 796 

Drift & underhåll -208 -212 -216 -221 -225 -230 -234 -239 -244 -249 

Avskrivningar -169 -169 -169 -169 -169 -169 -169 -169 -169 -169 

Räntekostnader* -376 -370 -364 -358 -351 -344 -336 -328 -319 -310 

Resultat -25 -16 -7 2 12 23 34 45 56 68   

Bokfört värde, UB 9 231 9 062 8 892 8 723 8 554 8 385 8 216 8 046 7 877 7 708 

Skuld, UB* 9 256 9 103 8 941 8 769 8 588 8 396 8 193 7 979 7 754 7 516 

Eget kapital -25 -42 -49 -46 -34 -11 23 67 124 192 

*Antar att på marginalen finansieras all nyproduktion med lånat kapital. 

 Kassaflöde antas användas till amortering alt ökar skulden. 

   = inmatningsfält 



Hur ser intresset ut idag? 

 Vi har haft flera informationsmöten med 

ca 50 deltagare samt flera 

uppföljningsmöten med specifika bolag 

 Stort intresse: 11 projekt diskuteras idag 

med JSB 

 

 



Fortsatt arbete 

Optionspriser klara på: 

– Grundläggning 

– Bergvärme 

– Förråd och miljöstation 

 

 1a spadtaget 

 

Uppföljning initiala projekt 

 

 Studiebesök 

 

Uppföljning uppförda projekt 



Frågor 

 


