SABOs

-~
KOM30HUS.

Petter Jurdell

SVERIGES ALLMANNYTTIGA BOSTADSFORETAG




Bakgrund

Behov av nyproduktion till rimlig SABOs

prisniva QmBOHyS

Behov av mindre infill-projekt, nyttjar

) I -
redan utbyggd infrastruktur “ W
Del av vart langsiktiga arbete for att ﬂw =X
produktutveckla produktionsmetoder %

och erbjudanden

Del av vart langsiktiga arbete med att
titta pa en langre del av vardekedjan

Behov av att konkurrensutsatta den
lokala marknaden

Tidigare SABO tavlingar har renderat i
ca 1 400 lagenheter



FOrutsattningar

Flerbostadshus i tva vaningar
6—8 lagenheter ( 2 och 3 rok)

Invandigt trapphus med plats for
uppstallning (barnvagnar / rullatorer)

Tillganglighetsanpassade

Balkong eller uteplats

Lag energiatgang max 60 kwWwh/m2
och ar

Uppfylla Boverkets foreskrifter och
rad for nyproduktion

Maximalt entreprenadpris om
12 000 kronor / m2 BOA



Juryns sammansattning

Bert-Inge Storck, VD, Karlshamnsbostader AB. (Juryns
ordférande)

Jonas Everbrand, VD, Mo6rbylanga Bostad AB

Ann- Charlotte Lundin, byggchef, Mark Bostads AB
Folke Parkle, nybyggnadsansvarig, AB Bostaden i
Umea

GoOsta Gustavsson, SABO. (Sekreterare i juryn)




Ett fardigt alternativ

Entreprenadpris 2van 12000kr/m2 BOA B

exkl moms (ej grund ej tomtplanering)
e 2-4 vaningar

« 8-16 lagenheter

« Tillgangligt

« Lag energiatgdng (max 60kWh/m2)

Del av vart langsiktiga arbete for att
produktutveckla produktionsmetoder
och erbjudanden

Del av vart langsiktiga arbete med att
titta pa en langre del av vardekedjan

Konkurrensutsatter den lokala
marknaden med ett fardigt alternativ

Vy 2 vaningshus JSB

1. JSB- John Svensson Byggfirma
AB

2. Bo Klok Housing AB
3. Lindbacks Bygg AB



Ratt standard

Ur Boendes perspektiv

Bra inomhusklimat (FTX samt tung stomme)

Bra skydd mot buller, bade utvandigt samt fran grannar
Oorganiska material

HOg brandsékerhet

Tradbunden porttelefon

Individuell matning av varmvatten

Energieffektivt

Ur Agares perspektiv

Konstruktioner och material med laga underhallskrav
Stomme, bjalklag, innervaggar av betong

Malade innervaggar och tak

Energieffektivt ,ca 50 kwh/ar/kvm

Flexibel placering av balkonger

Centralt placerat ventilationsaggregat

Individuell matning av el och varmvatten

Lampligt for pabyggnad till tre och fyra vaningar




SABO

SABOs

JBOHUS
Har du ett projekt? Hur gar du vidare? \‘w\,

1. Hur ser detaljplanen ut.

2. GOr en grov uppskattning av tomt, grundlaggning samt
byggherrekostnader.

3. Gor en investeringskalkyl med hyresniva, kalkylranta,
laneranta, drift etc.

4. Ar projektet [dnsamt? kontakta entreprenadforetagen,
precisera tankt starttid entreprenad.

5. Kontakta byggnadsnamnden for forhandsbesked.



Vad kostar alternativ 1.
JSB?

For tva vaningar
12 000 kr/m2 BOA exkl moms och
grundlaggning samt index

For 3 vaningar
(12 lagenheter) 10.075.000 kr exkl moms
och grundlaggning, (ca 13 240kr/m2 BOA)

For 4 vaningar Vy trapphus JSB

(16 lagenheter) 13.350.000 kr exkl moms
och grundlaggning (ca 12 655kr/m2 BOA)



kWh/m2

Energiforbrukning tavlingsforslagen max 60kWh/m2
(EnkOping ar normerande)
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Stod for nyttjande av ramavtal

Framtaget:
Kortfattad produktkatalog 6ver bidragen

PM Véagledning for nyttjande av SABO
kombohus

Ramauvtal

Forslag till kontrakt (Entreprenadkontrakt
ABT 06)Ramavtal laggs med som
kontraktsbhilaga

Under framtagande:
Forsaljningsmaterial

Kalkylmall "Total produktionskostnad” for
Byggherren

Investeringskalkyl

Driftkostnadskalkyl (lagre drift &n i
befintligt bestand)

Optionspriser

Formular 1/06 upprattat av Foreninge:
gandets Kontraktskommitté (Bl

Kontraktskommitté

ENTREPRENADKONTRAKT (ABT 06)

eft att anvindas vid entreprenader till fast pris enligt Allmdnna bestimmelser for

John Svensson Byggnadsfirma AB

Box 56, 374 02 Asarum




Totalkostnadskalkyl

Kalkylmall for byggherren

Syftet ar att dels utgora ett stod for att fa
fram ett beslutsunderlag i tidigt skede

— Finns inte uppgifter kommer mallen
foresla summor baserade pa statistik

— Kalkylen ar kopplad till en
investeringskalky!l

Oka byggherrekompetensen

Oka SABOs mojligheter till
kostnadsjamforelser

Sammanfattning av kostnader SABO Kombohus

Projekt XYZ 12 Leverantor 5B
Datum: 2011-10-21  Fastighetsbeteckning SABO 1
Bestallare: HEM AB  Antal viiningar. 3
Kontaktperson Nils Hult  Antal lagenheter 12
HUSBYGGNAD Exkl. moms Moms Inkl moms
[Entreprenadkostnad hus 6360 000] B 6360000
Option forrdd For 12 lagenheter forrdd A-40.1-102 351 000, -
Option miljostation Miljostation A-40.1-103 29300/ - -
Justering KPI enligt ramavtal B
SUMMA HUSBYGGNAD 0
Grundlaggning, Kpa 120 - 635 000 B 635 000)
Ovriga markarbeten e 0
Ev prisjustering av anbud till byggstart 20
SUMMA ANLAGGN 635 000 635 000
TOMTKOSTNAD Exkl. moms Moms Inkl moms
Kopeskilling for fastigheten 0] 0
Lagfartskostnad (Lagfart 3%) 0] )
Ev kommunal anlaggningsavgift o 0
Maklararvode, vardering, besiktningar 93— 0
Fastighetsbildning - o 0
Gemensamhetsanlaggning o - 0
Servitut och ledningsratter [ 0| o — 0]
Ovrig anskaffningskostnad [ e 1 o 0
SUMMA TOMTKOSTNAD 0 0 0
EXTRA ORDINARA TOMTKOSTNADER
Miljosancring @ E| 0
Rivning | B "~ of
Bullerskydd, bullerplank B | K
Atkeoligiskia adersth / utgra 7 0|
E d typ phining ) Bl ) 0|
Ovrigt o 2 0
SUMMA EXTRA ORDINARA TOMTKOSTNADER | B 0)
EXPLOATERINGSKOSTNADER
[E ng enligt avial med k | - 0]
ANSLUTNINGSAVGIFTER
[Kommunal VA anslutingsavgin &= 0]
Fjarrvarme eller gas i = a0
El E
Internet, Bredband, TV - 0f
Ovrigt o E 0]
SUMMA ANSLUTNINGSAVGIFTER — 0 0 —of
BYGGHERREKOSTNADER
Byggledning / kvalitetsansvarig enligt PBL | B 0]
Planavgift, plansamrid 2 I 0| 0
Evakueringskostnader B | 0)
Nybyggnadskarta B 0)
Bygglovsansokan - 0
Bygganmalan [ 0)
Utsattningar lageskontroll N 0)
Pantbrevskostnad - 0)
Byggfelsforsakring ~ | - of 0)
Fastighetsforsakring | —— B ) [
Kontroller och provning fi | ) )
Besiktningar N 0] 0|
Forbesikining av grannfastighet sy o ~ 0
Ovrigt Haaw | of B 0|
SUMMA BYGGHERREKO! - 0 0 0
OVRIGA KOSTNADER
Projektledning [ e T | =N 0
Tekniska konsulter = 0
Geoteknisk undersokning 3 0
Byggadministrativa konsulter = ==
Egen Projektledning | Sipot) -l - — 0|
Uthy F d | - 0)
personal i Ovrigt [® | B o)
SUMMA OVRIGA KOSTNADER - — 0 0| 0
[ToTA 7375 300 0 7375300




Investeringskalkyl

KASSAFLODE, tkr 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Hyror 728 735 743 750 758 765 773 781 788 796 804
Drift & underhall -208 -212 -216 -221 -225 -230 -234 -239 -244 -249 -254
Driftnetto 520 523 526 529 532 535 539 542 545 548 Boill
Nuvarde driftnetto 481 448 418 389 362 337 314 293 272 254
Restvarde 9177

Antagand

en

Lagenhetsyta, kvm 520
Nuvérde driftnetton 3 570 Produktionskostnad, kr/kvm 18 077|Kalkylranta 8,0%)
Nuvarde restvarde 4 251 Hyra 8r 1, kr/kvm 1 400|Direktavkastningskrav restvarde 6,0%)
Avkastningsvérde 7 820 Drift & underhdll &r 1, kr/kvm 400
Grundinvestering -9 400 Arlig hyreshéjning % 1,0%|AvsKrivning/ar 1,8%)
Nuvarde, netto -1 580 Arlig driftkostnadsokn 2,0%|L &neréanta 4,0%)

-17%

RESULTATPAVERKAN, tkr 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hyror 728 735 743 750 758 765 773 781 788 796
Drift & underhall -208 -212 -216 -221 -225 -230 -234 -239 -244 -249
Avskrivningar -169 -169 -169 -169 -169 -169 -169 -169 -169 -169
Rantekostnader* -376 -370 -364 -358 -351 -344 -336 -328 -319 -310
[Resultat -25 -16) -7 2 12 23 34 45| 56 68
Bokfort varde, UB 9231 9 062 8 892 8723 8554 8 385 8216 8 046 7877 7 708
Skuld, UB* 9 256 9103 8941 8 769 8 588 8 396 8 193 7979 7 754 7516
|Eget kapital -25 -42 -49 -46 -34 -11 23 67 124 192

*Antar att pa marginalen finansieras all nyproduktion med lanat kapital.
Kassaflode antas anvandas till amortering alt kar skulden.

= inmatningsfalt
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Fortsatt arbete

Optionspriser klara pa:
— Grundlaggning
— Bergvarme
— Forrad och miljostation

la spadtaget
Uppfoljning initiala projekt
Studiebesdk

Uppf6ljning uppforda projekt

-

Option 1: Grundplatta 2 vaningshus

Js=1

Teknisk beskrivning
=  Ritningar:

o K-15.1-001 och K-15.2-001 daterade 2011-08-19 bilaga 1-2
o W5lochvses2 daterade 2011-08-22 bilaga 3-4
o EG60-10 daterad 2011-06-14 bilaga 5

= Férutsittningar:
o Tillitna grundpakanningar enfigt ritning K-15.1-001, bilaga 1 | 4 alternativ)
o Utkragande isolering, L=1,0m
= Betong i grundplatta, vct=0,36

Ekonomiska avtalsvillkor

= prisiget

= Indexreglering sker arligen med KPI enligt Ramavtal.

ar oktober 2011

= far a Ealler far il av priset.
=  ABT 06 skall tillampas.
Gransdragning
= Prisetdr s lika som i med EnkBping.
= Priset tion i radie om 30 km frin arbetsplatsen.
3 iing mot ér ar ida isolering och yttersida grundmur.
B sren Palning, i Stning etc. ingar inte (gra
= Installationer ingar.
Optionspriser
Priserna galler med fyra
= Fdr Kpa B0: 635 000 kr, exkiusive mervirdeskatt
= Fdr Kpa 100: 670 000 kr, exkiusive mervirdeskatt
= FirKpa 120: 635 000 kr, exklusive mervirdeskatt
= Fdr Kpa 150: 605 000 kr, exkiusive mervardeskatt

Option 1: 2011-10-06
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