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[bookmark: h-Lagkonjunkturenfordjupas][bookmark: Rubrik]Konjunkturen
BNP
BNP-utvecklingen fortsätter vara positiv. Sverige är ett av de länder vars tillväxt föll kraftigast i samband med finanskrisen, men har sedan legat i topp avseende takten i återhämtningen. Hushållen fortsätter vara en viktig motor i svensk ekonomi men har nu också fått draghjälp av både ökade investeringar och en fortsatt god export. Hushåll som klarat sig undan arbetslöshet har upplevt en förstärkning av den egna ekonomin (låga räntor och jobbskatteavdrag är två starkt bidragande orsaker till detta). Det har fått till följd att man även under lågkonjunkturen lyckats upprätthålla en hög konsumtion samtidigt som sparande legat på en hög nivå. I takt med att det ser ut att ljusna på arbetsmarknaden och sysselsättningen ökar kommer såväl nya som nygamla grupper in på arbetsmarknaden, vilket stärker samhällsekonomin från två håll med en minskning av bidragsberoendet och en ökning av skatteintäkterna. Därmed antas hushållen fortsätta och eventuellt även öka sin konsumtion ytterligare. 
Den ekonomiska standarden har ökat betydligt mer i de övre inkomstskikten. Den tiondel av befolkningen som har högst inkomster hade en inkomstökning på 47 procent mellan 1999 och 2009. Det kan jämföras med en ökning på 17 procent för den tiondel av befolkningen med lägst inkomster.
Arbetsmarknaden
Arbetslösheten fortsätter vara historiskt förhållandevis hög, men ökningen har nu stannat av. På lite sikt kan det finnas risk för att vi hamnar i den omvända situationen med matchningsproblem, särskilt för sektorer med snabb tillväxt så som byggsektorn. Utmaningarna för arbetsmarknaden som helhet och långsiktigt ligger sannolikt i att hantera övergången till nytt arbete för de personer som inte längre har ett arbete inom framför allt industrin, samt de som saknar fullständiga betyg från gymnasium och/eller grundskola. 
Inflationen
Inflationstakten var 1,4 procent i september, vilket är en uppgång från augusti då den var 0,9 procent. Från augusti till september steg konsumentpriserna med i genomsnitt 0,8 procent, huvudsakligen som en följd av för säsongen normala prishöjningar på kläder och skor.
[bookmark: h-Konjunkturbarometern][bookmark: h-ForetagochhushallMaj2009]Byggmarknaden 
Bostadsbyggandet har tagit fart men det finns dock en risk att brist på byggklara projekt och brist på vissa yrkesgrupper kan bromsa återhämtningen något. Redan i dag annonserar de stora byggbolagen efter arbetskraft.  Produktionsförutsättningarna generellt för landet kommer troligen att vara relativt goda under den närmsta framtiden. Det mesta talar för en fortsatt god efterfrågan på nya bostäder.
Konjunkturbarometern
Det var ingen sektor som bidrog negativt till barometerindikatorns utveckling under september. För näringslivet var det huvudsakligen tillverkningsindustri samt bygg- och anläggningsverksamhet som bidrog positivt. Konfidensindikatorn för tillverkningsindustrin ökade fem enheter och den ligger nu på sin högsta nivå sedan månadsmätningarna startade 1996. Indikatorn för bygg- och anläggningsverksamhet steg tolv enheter och ligger betydligt över det historiska genomsnittet. Konfidensindikatorn för de privata tjänstenäringarna var oförändrad mellan augusti och september, medan indikatorn för detaljhandeln steg två enheter.
Hushållens konfidensindikator (CCI) steg drygt tre enheter i september och det är den högsta noteringen på tio år. Uppgången beror på att hushållen är mer optimistiska när det gäller utvecklingen för såväl svensk som egen ekonomi.

Källor: SCB Indikatorer och Konjunkturinstitutets barometer oktober 2010

Räntorna
	


Den 26 oktober höjdes reporäntan med 0,25 procentenheter till 1%, samtidigt som Riksbanken skrev ner räntebanan. Länge har Riksbanken och aktörerna på räntemarknaden haft väldigt olika syn på i vilken takt reporäntan kommer att behöva höjas. Riksbankens nedjustering av räntebanan, det vill säga den egna prognosen för reporäntan, innebär en anpassning till marknadens syn. Många hade nog trott att en sådan anpassning skulle komma, men inte redan nu. Därför sjönk marknadsräntorna samtidigt som kronan försvagades. Generellt är Riksbankens beskrivning av det ekonomiska läget rena drömmen för hushållen. Prognosen över tillväxten skrivs upp, kronan väntas bli starkare, arbetslösheten lägre och prisökningarna mindre. Och dessutom kan svenskarna alltså räkna med låga räntekostnader framöver.
 Källa: Dagens industri, 26 oktober 2010
Boräntor bostadsrätt  
	Bank
	3-mån
	3-år
	5-år

	Swedbank
	2,60
	3,61
	4,16

	Nordea
	2,60
	3,55
	4,05

	Handelsbanken
	2,60
	3,53
	4,05

	SBAB
	2,61
	3,43
	4,02


Källa: Dagens Industri, 26 oktober2010
	
	
	
	
	


Källa: Boverkets Indikatorer oktober 2010 

Finansinspektionens bolånetak, vilket innebär att låntagare rekommenderas att inte låna mer än 85 % till köpeskillingen, trädde i kraft den 1 oktober. De flesta bedömare menar att det inte kommer få någon större långsiktig priseffekt, eftersom möjligheten att ta ett lån utan säkerhet fortfarande kvarstår. Dock kan svårigheterna att köpa bostad öka något för förstagångsköpare, och priserna på mindre lägenheter kan påverkas marginellt.
Befolkningsutveckling
Sverige har nu drygt 9 390 000 invånare. Under första halvåret 2010 ökade folkmängden med närmare 32 700 personer. Födelseöverskottet var drygt 13 800 medan nettoinvandringen uppgick till drygt 19 100 personer. Folkökningen under första halvåret var cirka 10 procent lägre än motsvarande halvår 2009, men ungefär i nivå med 2008. Födelseöverskottet har ökat betydligt, närmare 50 procent jämfört med 2009. Nettoinvandringen har däremot minskat från 27 000 föregående år (23 000 år 2008).

Källa: Boverkets indikatorer oktober 2010 

Bostadsmarknaden
Bostadsbyggandet har tagit fart
Bostadsbyggandet har tagit fart och ökar med drygt 50% från 2009 till 2011 enligt Boverkets prognos. Främst ökar byggandet av bostadsrätter, från 2009 års låga nivå. Förra året påbörjades 18 000 bostäder och i år påbörjas 25 500 bostäder enligt prognosen. Nästa år väntas ökningen fortsätta och 28 000 bostäder byggstartas. Det finns dock en risk att brist på byggklara projekt kan bromsa återhämtningen något, framför allt för småhus där en förutsättning för ett ökat byggande är att kommunernas planberedskap ökar. 

Källa: Boverkets indikatorer oktober 2010 
Bostadsrättspriserna har det senaste året ökat mer än småhuspriserna. Under det andra kvartalet i år var genomsnittspriserna nästan 13 procent högre än under motsvarande kvartal 2009. Den genomsnittliga hyran per kvadratmeter boarea för nybyggda hyresrätter har ökat med nära 10 procent för hela riket. Genomsnittspriset för en nybyggd bostadsrättslägenhet i ett småhus har gått upp med 15 procent 2009 till 2 180 000 kr, jämfört med 2008. För en lägenhet i ett flerbostadshus var insatsen 2 088 000 kr, vilket är en uppgång med 8 procent. I snitt var insatsen 2 093 000 kr oavsett hustyp. 
Byggandet av hyresrätter har varit stort i Stor-Stockholm. Boverket menar att planberedskapen i kommunerna gör att utvecklingen för hyresrätter är svårbedömd. Man bedömer också att tillväxten i byggandet av bostadsrätter går in i en långsammare fas framöver. Samt att den asymmetriska beskattningen av bostäder kan innebära att hushållens preferenser inte får det genomslag på utbudet som en likställd beskattning skulle ha gett. 

Riksdagsvalet
Ny bostadsminister
Den borgerliga alliansen fick fortsatt förtroende, men dock inte egen majoritet, och regerar nu i minoritet. Vi har en för Sverige ovanlig parlamentarisk situation, där Sverigedemokraterna har tungan på vågen. Dock har de övriga partierna tagit avstånd från dem och vill inte ”ta i dem med tång”. Det återstår att se hur stort inflytande de kommer att få över politiken. 
Statsminister Reinfeldt har möblerat om i sin regering efter valet. Den minister som tidigare hade ansvar för bostadsfrågan, kristdemokraten Mats Odell som var kommun- och finansmarknadsminister, har fått lämna sin post. Bostadsfrågorna flyttas från finansdepartementet till socialdepartementet och nytt ansvarigt statsråd är Civil- och Bostadsminister Stefan Attefall. Samtidigt förs plan- och byggfrågor från miljödepartementet också till socialdepartementet. En fördel med detta är att bostadsfrågorna och fysisk planering (plan- och bygglagen) samlas på samma departement och under samma statsråd. Å andra sidan visar flytten att regeringen ser bostadsfrågorna som tillhörande socialpolitiken snarare än som en samhällsbyggarfråga. 
Regeringen lämnade för ett par veckor sedan sin första budgetproposition för mandatperioden till Riksdagen. När det gäller bostadspolitiken, som ryms inom utgiftsområde 18 ”Samhällsplanering, bostadsförsörjning, byggande samt konsumentpolitik” presenteras inga överraskningar. Inriktningen är att fullfölja den politik som grundlagts under förra mandatperioden. Allmänt sett innebär det att avskaffa generella inslag i politiken, minska utgifterna och inrikta bostadspolitiken på åtgärder till stöd för vissa särskilt utsatta grupper eller individer. Det enda nya är infriandet av vallöftet att höja skatteavdraget vid uthyrning av privatbostad från 12 000 kronor till 18 000 kronor. Totalt sett minskar de direkta utgifterna för bostadspolitiken kraftigt, främst till följd av det tidigare fattade beslutet att avskaffa räntebidragen, som ska vara helt avskaffade vid utgången av 2012.
Under förra mandatperioden infördes två nya stöd som syftar till att underlätta för bostadssökande att ordna en egen bostad. Det ena är ett statligt stöd till kommuner för att de ska lämna hyresgarantier för att hjälpa personer att få ett förstahandskontrakt. Kommunen borgar helt enkelt för hyresgästens skyldighet att betala hyra. Det andra är förvärvsgarantier som innebär att staten genom Bostadskreditnämnden ställer en garanti till kreditinstitut som lånar ut pengar till enskilda för köp av bostad. Båda dessa stöd kvarstår oförändrade trots att de knappast varit någon succé. Under 2009 utfärdades endast 128 hyresgarantier och endast en (1) förvärvsgaranti har utställts sedan systemet infördes. 49 miljoner kronor är anslaget i år för dessa garantier, men endast 5 miljoner har förbrukats. 
Under förra mandatperioden infördes också möjligheten att i nyproduktion uppföra ägarlägenheter, en ny upplåtelseform för Sverige. Under denna mandatperiod har man från regeringens sida uttalat att man vill införa ägarlägenheter även i det befintliga beståndet, så att hyres- och bostadsrätter kan ombildas till ägarlägenheter. Detta är dock förenat med juridiska krångligheter och det återstår att se när eller om ett sådant förslag konkret läggs fram.
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Prognos for bostadsbyggandet, oktober 2010
Antal paborjade bostader

2009 2010 2011

Nybyggnad
Flerbostadshus 9900 15000 17000
Bostadsratt 4000 7800 9000
Hyresratt 5900 7000 7500
Aganderatt 50 200 500
Smahus 7000 8500 9000
Totalt nybyggnad 16900 23500 26000
Nettotillskott genom ombyggnad 1600 2000 2000
Bostadsratt 400 600 600
Hyresratt 1200 1400 1400
Totalt pabérjade bostader 18500 25500 28000





