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Sverige januari 2011
Folkmingd: 9 415 570
BNP: 6,9 %

Arbetsloshet: 8,2 %

Inflation: 2,4 %

Riksbyggen, HSB och SABO



Ekonomisk utveckling

BNP

Sveriges BNP 6kade med hela 6,9 procent tredje kvartalet 2010, jamfort med
motsvarande period forra aret. Lagerinvesteringar, 6vriga investeringar, och sarskilt
investeringar i bostader och maskiner, samt hushallens konsumtionsutgifter lamnade
storst bidrag till BNP-6kningen. Hushallens disponibla inkomster 6kade med 1,6 procent
i I6pande priser, rensat fran inflation blev 6kningen 0,7 procent (Kalla: SCB,
Nationalrakenskaperna). Sveriges BNP foll mycket kraftigt, och hastigt, under
finanskrisen vintern 2008-2009, men den svenska ekonomin har sedan dess aterhamtat
sig snabbt. | absoluta tal raknar man med att BNP mot slutet av aret, eller i borjan av
2012, ater ska vara pa samma niva som fore finanskrisen. (Kolla kalla!)

Arbetsmarknaden

Arbetslosheten dr hog for svenska forhallanden, 8,2 procent, men laget pa
arbetsmarknaden forbéttras successivt. Bekymmersamt &r att arbetslésheten bland
ungdomar ar mycket hdg; 21,6 procent, men ocksa for denna grupp har situationen
forbattrats nar man jamfor sista kvartalet 2010 med samma period férra aret. Totalt sett
har antalet sysselsatta 6kat med 166 000 personer pa ett ar och antalet sysselsatta av hela
befolkningen i alder 15-74 ar okade med 1 procent fjarde kvartalet 2010 jamfort med
samma period 2009 (Kélla: SCB). Inom delar av arbetsmarknaden kommer nu signaler
om att det uppstatt rekryteringsproblem, det géller bland annat byggsektorn. ’Fullt drag”
skriver Byggnadsarbetareforbundets tidning Byggnadsarbetaren i januari och samma
tidning redovisar i februari att andelen oppet arbetslosa i Byggnads och Malarnas
arbetsloshetskassa har sjunkit fran 11,2 % i december 2009 till 6,8 % i december forra
aret.

Inflationen

Inflationstakten raknat pa 12 manader var 2,5 procent i januari, vilket ar en 6kning fran
manaden innan da den lag pa 2,3 procent. Hogre boendekostnader och dkade energipriser
bidrog till utvecklingen.

Diagrammet pa nasta sida visar inflationen i Sverige och EU-landerna. HIKP star for
harmoniserat index for konsumentpriser och &r ett gemensamt matt pa inflation inom EU.
| HIKP ingar inte egnahemsagares rantekostnader. Av diagrammet framgar att inflationen
i EU var 2,6 procent, motsvarande siffra for EMU-l&nderna var 2,2 procent (KPIF) och
den svenska inflationen 2,1 procent. KPI star for vart inhemska inflationsmatt
Kostnadsprisindex.



25
30 4
258 4
20 3
15 4
10 4

05 A

0.0

KPI
KFIF

05 A

1.0 A
HIKF Swerige

1A times: H| P EICP

2.0
jan-09 mapog sap-089 jan-10 map10 zap-10 jan-11
Killa. SCB [Datato.mjanuari 204

Byggmarknaden

Under 2010 pabdrjades 24 900 nya lagenheter, vilket ar en kraftig 6kning jamfort med
2009, men da ska det papekas att pabdrjandet 2009 var det lagsta pa tio ar. En
nyproduktion pa cirka 25 000 &r en normal siffra for Sverige under de senaste 20 aren.
Av de paborjade lagenheterna var 7 850 smahus och 17 050 i flerbostadshus. Antalet
paborjade lagenheter i flerbostadshus fordelades ungefar lika mellan hyresratter och
bostadsratter. (Kélla: Fastighetsnytt och SCB)

Rantor

Riksbanken beslot den 11 februari att hoja reporantan med 0,25 procentenheter till 1,5
procent, vilket var ett vantat beslut &ven om det bland flera bedémare pa tidningarnas
ekonomisidor spekulerats i en kraftigare rantehdjning. Den ovantat kraftiga BNP-
6kningen under hosten och stigande inflation skulle motivera en storre hojning dn den
som stipuleras 1 Riksbankens sa kallade “’rdntebana”. Med sitt beslut holl Riksbanken fast
vid rantebanan och forsoker pa sa vis halla balansen mellan att trycka ner inflationen utan
att stimulera ytterligare forstarkning av kronan vilket skulle hdmma den viktiga
exportindustrin. Som en foljd av Riksbankens beslut har bostadsrantorna gatt upp.



Borantor bostadsratt

Bank 3-man |3-ar 5-ar
Swedbank 3,44 4,60 5,29
Nordea 3,50 4,45 5,15
Handelsbanken | 3,49 4,59 5,19
SBAB 3,50 4,69 5,19

Kélla: Dagens Industri, 23 februari 2011
Befolkningsutveckling

Sverige hade vid arsskiftet 9 415 000 invanare vilket innebér att folkmangden dkade med
0,8 procent under 2010.

Bostadsmarknad
Stefan Attefall &r civil- och bostadsminister

| och med den mindre regeringsombildning som statsminister Reinfeldt gjorde efter
riksdagsvalet i hostas sa fick regeringen ett statsrad, kristdemokraten Stefan Attefall, med
titeln civil- och bostadsminister. Han har ett samlat ansvar for bostadsfragor och
planfragor vilket mottagits positivt av bostads- och byggsektorn.

Den nya lagstiftningen for kommunala bostadsbolag och hyressattningen tradde i
kraft 1 januari

1 januari i ar tradde en ny lag om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och
forandringar i hyressattningen i kraft. De nya reglerna innebar i korthet foljande.

Ny lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
Den nya lagen for kommunala bostadsaktiebolag fortydligar definitionen av bolagen och
staller nya krav pa hur verksamheten bedrivs:

o Ett kommunalt bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska vara att i
allmannyttigt syfte forvalta fastigheter med hyresratter, framja
bostadsforsorjningen i kommunen och erbjuda hyresgasterna inflytande.

« Bolagen ska driva verksamheten enligt affarsmassiga principer med normala
avkastningskrav. Den nuvarande utdelningsbegransningen ersatts av en
begransning av vardedverforingar fran kommunala bostadsaktiebolag.

Forandringar i hyreslagstiftningen

o Kollektivt forhandlade hyror ska vara normerande
Hyressattningen i de allménnyttiga kommunala bostadsforetagen ska inte langre



vara normerande for alla hyror. Istéllet ska kollektivt férhandlade hyror vara
normerande, oavsett avtalsparter.

o Ny skyddsregel mot kraftiga hyreshdjningar
En skyddsregel infors som ska dampa effekten av kraftiga hyreshojningar i fall
dar hyran tidigare varit for l1ag i forhallande till bruksvardet. Den innebér att om
den nya hyran &r betydligt hégre an den tidigare ska hyresndmnden bestdmma att
en lagre hyra ska betalas under en viss tid.

Regeringen tillsatter utredning om hyresratten

En statlig utredning om hyresréattens stallning kommer att tillsattas i bérjan av 2011,
skrev bostadsminister Stefan Attefall pa Dagens Nyheters debattsida 20 december 2010.
Det var i mars forra aret som SABO, Hyresgastforeningen och Fastighetsagarna (den sa
kallade Treparten) presenterade ett gemensamt forslag om balanserade villkor mellan
upplatelseformerna pa bostadsmarknaden. Treparten foreslog bland annat att
fastighetsskatten skulle slopas, att skattefria underhallsfonder skulle inforas och att en lag
moms skulle laggas pa bostadshyror. Initiativet togs emot positivt av bade Anders Borg
och Mats Odell. Nu tar bostadsminister Stefan Attefall nésta steg och tillsatter en
utredning om hyresrattens stéallning. | debattartikeln skriver han att alliansregeringen
anser “att hyresrittens stillning behover stirkas”. Utredningen kommer darfor att fa till
uppgift att ta fram forslag som strukturellt och langsiktigt forbattrar forutsattningarna att
investera i och forvalta hyresrétter. Inom ramen for utredningen kommer bland annat
trepartens forslag att studeras. SABO valkomnar detta initiativ och avser att noggrant
folja den kommande utredningen.

Regeringen tillsatter utredning for att avskaffa fastighetstaxeringen

Infor valet lovade regeringen att avskaffa taxeringsvérdena. Nu ska en 6versyn goras av
fastighetstaxeringen av bostader, som ska utreda hur de kan avskaffas eller avsevart
forenklas. Finansminister Anders Borg sager i ett pressmeddelande att:

”Inforandet av den kommunala fastighetsavgiften har inneburit att taxeringsvérdet inte
langre har samma betydelse for den I6pande beskattningen av bostader. Det ar darfor
rimligt med en 6versyn av fastighetstaxeringen av bostadder. Genom tillsattandet
tillgodoses ocksa riksdagens 6nskemal om en utredning av forutsattningarna for att slopa
taxeringen.”

Utredningen ska lamna fullstandiga lagforslag for saval ett slopande av
fastighetstaxeringen av bostéder som forenklingar av det nuvarande systemet.
Utredningen ska dessutom l&mna forslag till foljdandringar samt belysa forslagens
konsekvenser. Som utgangspunkter galler bland annat att en I6pande beskattning av
bostader ska behallas och att medlen fran denna, precis som i dag, ska tillfalla
kommunsektorn. Utredningen ska redovisas senast den 15 augusti 2012.

Regeringen vill ta bort byggfelsforsakringen



Regeringen foreslar att den obligatoriska byggfelsforsakringen ska tas bort. Sedan 1993
har det varit lag pa att den som ska bygga ett hus maste teckna en sarskild
byggfelsforsakring. 1 vissa fall maste forsékringen ocksa tecknas vid ombyggnader.

Det byggs ungeféar 15 000 villor i Sverige varije ar, och pa olika natforum for husbyggare
kritiseras ofta byggfelsforsakringen. Bland annat for att &ven den som bygger sitt eget hus
maste teckna en forsakring. En byggfelsforsakring kan kosta omkring 60 000 kronor for
en villa och betydligt mer for den som bygger ett flerfamiljshus. Enligt
forsakringsbranschen uppgar premierna for forsakringen till 300 miljoner kronor varje ar.

HSB, Rikshyggen och SABO ér positiva till forslaget. | vara remissvar 2007 begérde vi
att den skulle tas bort. Da hade den kostat foretag vid SABO, HSB, Riksbyggen mer &n
200 miljoner i premier utan att ett skadefall hade utbetalats.

Lagen om fardigstallandeskydd samt féljdandringar i plan- och bygglagen foreslas trada i
kraft den 1 januari 2012, da lagen om byggfelsforsakring m.m. foreslas upphora att galla.

Dags att se over producentansvaret for férpackningar och returpapper

| en skrivelse till Miljodepartementet foreslar SABO, HSB, Rikshyggen, Fastighetsagarna
och Hyresgastféreningen att regeringen ser dver reglerna for producentansvar for
forpackningar och returpapper. Under de ar som producentansvaret funnits har
producenternas laga ambitionsniva i praktiken tvingat fastighetsagare och en del
kommuner att kompensera for den daliga servicen till de boende. Férpackningsméangden
har nastan fordubblats sedan producentansvaret inférdes och allt fler férpackningar
hamnar i restavfallet. S mycket som 30-40% av “soppasen” utgérs av forpackningar och
returpapper. | skrivelsen framfors att bostadsorganisationerna vill att:

e producenterna ska ta det fulla ekonomiska och fysiska ansvaret for
insamlingssystemet

e det ska vara latt att kéllsortera ratt for hushallen

e det ska finnas fler insamlingsplatser sé att de boende har nara att lamna
forpackningar och returpapper

e incitament behovs for att insamlingssystemet bade ska utvecklas tekniskt och gora
insamlingen effektivare

e atervinningsmalen behdver ses 6ver, och mal for atervinning och
materialatervinning behdver hojas.

e tillsynen Gver producenternas insamlingssystem maste vara enkel att genomfora

Overenskommelse om prévning av fjarrvarmeprisandringar

Bostadsorganisationerna har under flera ar kritiserat de allt hégre fjarrvarmepriserna. Mot
denna bakgrund har Riksbyggen och SABO har tillsammans med Svensk Fjarrvarme AB
undertecknat en éverenskommelse om provning av fjarrvarmepriséandringar, kallad



”Godkind Niva”. Syftet med Godkand Niva &r att 6ka transparensen, forutsagbarheten
och stabiliteten i prissattningen av fjarrvarme samt att 6ka kundernas inflytande 6ver
prissattningen. Godkand Niva innebar i korthet att:

o Ett oberoende kansli godkanner eller underkanner forslag till prisandring

« Kansliet faststaller atgarder som fjarrvarmeforetagen ska vidta for att stimulera en
forutsagbar prisutveckling

« Fjarrvarmeforetag som inte foljer alagda atgarder utesluts

« Kundernas klagomal kan bli grund for sarskild granskning

HSB, Fastighetsagarna och Villadgarna har valt att tillsvidare sta utanfor Godkand Niva.
HSB och de andra organisationerna menar att kundperspektivet inte &r tillrackligt i den
modell som presenterats. Dessutom pagar en statlig utredning om hur en mer
konkurrensutsatt modell for fjarrvarmen med tredjepartstilltrade ska kunna forbattra
situationen pa marknaden. Utredningen vantas lagga fram forslag i slutet av varen 2011.
Déarfor har HSB valt att avvakta utredningens resultat.

Bostadsministerns besok hos NBO:s medlemmar och medlemmars medlemmar

Bostadsministern och nagra av hans narmaste medarbetare besokte Riksbyggen i januari.
| de informella och dppenhjértliga samtal som fordes vid motet bekréftades bilden av att
regeringen inte avser att gora nagra storre foérandringar inom bostadspolitiken under
mandatperioden. Bostadsministern framholl att langsiktigt stabila spelregler pa
bostadsmarknaden &r ett dvergripande mal for att ge forutsattningar for okat
bostadsbyggande. I det sammanhanget understrok han betydelsen av den s.k.
trepartsdverenskommelsen och darmed sammanhéngande forandringar i regelverket for
de allménnyttiga bostadsbolagen samt hyressattningen som viktiga exempel. | 6vrigt
kommer forslag som kan bidra till ett béttre utnyttjande av det befintliga bostadsbestandet
att Overvagas, det vill saga att stimulera andrahandsuthyrningar och uthyrning av del av
bostad. Tillkomsten av fler dgarlagenheter kommer ocksa att prioriteras.

Stefan Attefall genomfor temaresor till miljonprogramsomraden fran 60- och 70-talet
med upprustningsbehov. Vid dessa besok traffar han flera av SABOs medlemmar. |
mitten av december inledde civil- och bostadsminister Stefan Attefall sin turné med att
bestka Malmo och Landskrona. I Malmé besokte han MKB i Rosengard for att lara sig
om deras upprustningsprojekt och traffa boende i omradet. Han hade ocksa ett méte med
Forum for interreligios samverkan i Malmo for att samtala om trossamfundens roll i
integrationsarbetet. | Landskrona traffade han Landskronahem och boende i omradet
Karlslund. Resan var den forsta i en serie av besék som Stefan Attefall kommer att gora
under vintern for att skaffa sig en bild av upprustningsbehovet i olika
miljonprogramsomraden. Andra orter som han kommer att beséka ar bland annat
Karlshamn, Uppsala, Sédertélje, Goteborg och Stockholm.



