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Agarldagenheter- Island

» Agarldgenheter dr den gadllande normen pa Island - fér det mesta har det inte
funnits andra alternativ - politikerna har gynnat egnahem som ett huvudalternativ
i bostadsbyggandet.

» | det gamla bondesamhallet dromde alla om att att bli sjalvstandiga -
sjalvstandigheten kunde bara uppnas om man dgde jordbruksmark, annars fick
man inte ens lov att gifta sig (var bunden till en gard som kontraktstjanare, (isl.
vistarband)) - detta férandrades nar inflyttningen till byarna boérjade. Pa 1900-
talet borjade allt fler islandska bonder &dga sina gardar.

» Smabatsfiskare i sma byar hade mer tid att bygga ett eget hus. Arbetare och
tralarfiskare disponerade mindre av sin tid sjdlva.

» Folk byggde egna fristaende hus / flerbostadshus forekom sallan vid
urbaniseringens bdrjan.

» Inga “hyreskaserner” pa Island.
» Isldnningarna ar upptagna av vem man dr och hur agandet speglar detta.

» Rantebidrag till de som ager har varit ett hogre belopp per familj an hyresbidraget
till de som hyr sin bostad - detta har uppmuntrat folk att skuldsatta sig kraftigt -
islandska hogerregeringar har gynnat agandet.

» Maximalt lan till &gare 80 procent av max belopp - vanligt att “lana pant” t ex hos
foradldrar, inflationen “satter eld” pa sparandet, fastigheter ses darfor oftast som
bra investering.
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Upplatelseformer pa Island 1920-1990

1920 1940 1950 1960 1990

Agarbostéder 47.3 56,2 63,9 70,3 89,0
Hyresbostader 52,7 43,8 36,1 29,7 11,0
TOTALT 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
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Historien - flerdagarhuslagen

» | borjan uppfattades begreppet "fastighet” som en enda fastighet, men
delar av den kunde dgas separat. Allt eftersom byggnadstyperna
utvecklades och samagandet 6kade, borjade mer mangtydiga och mer
komplicerade tvistemal gora sig gallande vad betraffar agarnas
omsesidiga rattigheter och deras agerande gentemot varandra.

» Ar 1959 antog Alltinget den forsta lagen om gemensamt agda .
fastigheter, dvs. lag nr 19/1959. Dar faststalldes att alla hus med tva
eller fler lagenheter skulle klassificeras som flerbostadshus. Enligt lagen
utgjorde ett flerbostadshus, som dgdes av fler &n en dgare, deras _
gemensamma samegendom. Denna samegendom kunde vara av tva
typer, delbar och odelbar.

» Sjalva lagenheterna tillhorde den delbara samegendomen, medan alla
andra delar av fastigheten utgjorde en odelbar samegendom. Darmed
fastslogs i laga kraft att allt underhall av husets ytterdelar skulle skotas
gemensamt.

» Nyaste lagen, dvs. lagen om fleragarhus nr 26/1994, ar klarare och
entydigare an dldre lagar och bl a listar den upp hur stor majoritet kravs
for att fatta olika beslut. Lagen omfattar dven andra fastigheter an
bostadsfastigheter.

» Husforeningen/samfalligheten, haller arsmoéte en gang per ar.
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Nagra exempel:

» Kostnadsdelning - tre huvudtyper:

- Driftskostnad 1: Renhallning, grasklippning, gemensamt elforbruk
= fordelas jamnt.

> Driftskostnad 2: T ex uppvarmning for hela huset = procentuell
fordelning.

- Uppbyggnad av renoveringsfond = procentuell fordelning.

- Lagen stadgar klart att husféreningen ansvarar for gemensamma
ataganden - skulder till husforeningen kan indrivas genom lagens
vidmakthallande och dgarnas pantsakerhet.

» Beslutsforfarande:

- Mindre viktiga beslut = enkel majoritet av narvarande pa ett
lagtligt husmote, kallad till med ratt tidsfrist.

> Viktigare beslut 2/3 majoritet.
- Mycket viktiga forandringar av det samagda = allas samtycke.
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Tre matstockar vid beslutsfattande -
exempel:

» Allas samtycke:

- Forsaljning av delar av det samagda eller omfattande
forandringar.

> Forsaljning av delar av det samdgda eller vasentliga forandringar.
» 2/3, delars samtycke (antal agare eller procentuell dgarandel):
> Tillbyggnader.
- Tillatelse att ha djur (hund, katt) i huset.
- Renovering eller férandringar utover regelbundet underhall.
» Enkel majoritet:
- Husregler, val av husforeningens styrelse, I6pande underhall.
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