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• Ejerlejligheder i Danmark siden 1.6.1966 

• Til beboelse og til erhverv 

 

• Formål: 

    Liberalisere boligmarkedet 

    Øge byggeriet af nye etageboliger 
 

 

Ej 



 Det store diskussionspunkt – opdeling af 

ældre ejendomme?  

 

  For: Liberalisering  + modernisering af  

 ældre boligmassebl 

 

  Imod: Bevare billige lejeboligeralle boliger 

omfattet af loven, 69-70 strammede man 

adgangen, 72 lukkede helt, 76 med 

kvalitetskrav/ombygning, 77 skærpelse 

 

 



Frem og tilbage 
 

1966: Ja, ejendomme opført før 1966 kan  

    omdannes 

1969: Muligheden begrænses 

1972: Nej 

1976: Ja, med krav om modernisering 

1977: Muligheden begrænses 

1979: Der lukkes endeligt, nu kun efter 1966 



216.000 ejerlejligheder fordelt på regioner (samlet antal boliger 2,5 mio kr.) (undtaget 

ejerlejligheder ejet af almene boligorganisationer og erhvervsejerlejligheder) 



Fordeling på regioner og antal udlejede: Ejerlejligheder fordelt på 

beboertype og 



Hvem køber og lejer ud?  

• Forældrekøb 
• Århus 46 pct., Kbh. 1/3 

 

 

• Uheldige købere, der ikke  

kan sælge 

 

• Investeringer, men næppe større opkøb 

 



Forældrekøb 

Køber og lejer ud til barnet 

Barn skal betale normal leje – ellers skat 

 

Forældre beskattes af indtægt, men  

udlejning = virksomhed = skattefordel 

 

Kan sælge til barn med 15 pct. rabat uden 

skat 

 



Huslejeregler 

Mange indviklede lejeregler, den korte 

historie:  

 

Ved udlejning af ejerlejligheder skal lejen 

svare til lejen i tilsvarende ”småhuse” med 

omkostningsbestemt leje.  

 

Fri leje i ejendomme etableret efter 1991   

 



Pas På! 

 

• Lejerbeskyttelse, kan ikke uden videre 

opsiges!  

 

• Lejeren kan få huslejen nedsat i 

huslejenævnet, hvis den er for høj.  

 

 



Organisering af ejerforening 

Lov om ejerlejligheder – overordnede regler 

 

Forholdene i ejendommen reguleres i 

vedtægter (författning) vedtaget af 

generalforsamling eller normalvedtægt 

 

 

 

 

 

 



Ejeren ejer sin lejlighed og er ansvarlig for 

vedligeholdelse af det indvendige.  

 

Ejerne ejer fælles ejendom i fællesskab efter 

et fordelingstal, herunder grund, facader, 

tag (det udvendige).  Ejerforeningsbidrag 

 

 

 

 



Generalforsamling er øverste myndighed 

Beslutninger træffes efter stemmeflertal efter 

fordelingstal.  

 

Væsentlig forandring og salg kræver dog 2/3 

flertal.  

 

 

 



Ejerlejligheder i almene boliger 

Siden 2004 almene 

boliger salg af 

enkelte lejligheder til 

lejerne eller andre, 

som hovedregel hvis 

kommune og 

boligorganisation er 

enig – boligsocialt 

formål.   

 



 

 

 

 

Blandede ejendomme 

– Organisering bliver 

”lidt” besværlig. 

Løser vi problemet 

eller fastholder vi de 

svageste? 

http://www.digitalphoto.pl/dk/royalty_free_cds/frugter/index.php?foto=466


Priser ejerlejligheder kr./m2 



www.ejendomsforeningen.dk 

Husleje i private udlejnings-boliger, 

Husleje udvikling 1995 - 2007 og 

2007 
Husleje  

Huslejeudvikling 1995-

2007 i pct. 

1995 

Gns. årlig m2-leje (kr.) 

2007 

Gns. årlig m2-leje (kr.) 

”Identiske boliger” 

Gns. årlig stigning 

København 398 610 3,1 

Frederiksberg 381 581 3,3 

Odense 380 682 3,1 

Esbjerg 380 592 3,5 

Århus 463 777 3,8 

Aalborg 429 653 3,3 

Kilde: Velfærdsministeriet 

Note: Huslejeniveauet er inklusiv huslejen for de omkostningsbestemte lejemål 



Lejeniveau 2008ejeniveau for 

boligejendomme 2008 

Kilde: Ejendomsforeningen Danmark 

Note: Huslejeniveauet er baseret på nye boliger, boliger der er gennemgribende renoveret og boliger 

reguleret efter det lejedes værdi. Huslejeniveauet er eksklusiv husleje for de omkostningsbestemte 

lejemål.  

Minimumsleje 

(kr./m2) 

Gennemsnitlig leje 

(kr./m2) 

Maksimumsleje 

(kr./m2) 

København Broer og Frederiksberg 610 1.021 1.975 

København CBD 801 994 1.282 

København Nord 620 1.041 1.719 

København Sydvest 264 878 1.088 

Århus 696 912 1.135 

Trekantsområdet 480 770 1.063 
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